Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

21.04.2026r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper NAMBUD DEVELOPMENT SPOLKAZ OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Adres UL. DRZEWIECKIEGO 3, 46-100 NAMYSLOW
Numer NIP REGON 7521461670 387223823

Numer telefonu 774103243

Adres poczty elektronicznej nambud2020@wp.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej | nambud.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Sycow ul. Grzybowa
Data rozpoczecia 26.06.2020r

Data wydania decyzji 13.09.2021r

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:nambud2020@wp.pl

Adres Sycow ul. Jagodowa

Data rozpoczgcia 23.08.2021r

Data wydania decyzji 19.06.2023r
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Skowronkowa 1,3,5,7,9,11,13,15,10,12,14,16; 46-113 Wilkow
Data rozpoczgcia 01.2022r
Data wydania decyzji 20.03.2024r ; 19.12.2024r

o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer dziatki Wilkéw ul. Stowikowa, dziatka numer 1688/1
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Numer ksiggi wieczystej OP1U/00094197/2

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiegi Nie dotyczy
wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
. o o9
prawnym nieruchomosci?

. L 1. W bezposrednim sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja sie:
Informacje dotyczace obiektow

istniejacych polozonych w od strony potnocnej — istniejace osiedle zabudowy mieszkaniowe;j

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

W szczegdlno$ei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomoscei.




sasiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki zycia®

jednorodzinnej wraz z drogg dojazdowa ul. Skowronkowa, a takze grunty
niezabudowane przeznaczone w MPZP pod tereny 17MN,U (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa). W dalszym ciagu tej strefy przebiega
droga wojewodzka nr 451;

od strony potudniowej — grunty niezabudowane przeznaczone w MPZP pod
tereny 19MN,U (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa);

od strony wschodniej — grunty niezabudowane przeznaczone pod 18MN,U
(zabudowa mieszkaniowa i ustugowa), a takze tereny oznaczone symbolem
2PBSR - przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza (produkcja, sktadowanie,
magazynowanie);

od strony zachodniej — droga dojazdowa (ul. Stowikowa) oraz grunty
niezabudowane przeznaczone pod tereny 15MN,U (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ushugowa).

Bezposrednie otoczenie dziatki ma obecnie w przewazajacej czesci charakter
niezabudowany lub mieszkaniowy, bez wystgpowania obiektow generujacych
ponadnormatywne ucigzliwosci. Potencjalne oddziatywania moga w przysztosci
wynikaé glownie z realizacji funkcji ustugowych oraz gospodarczych zgodnych
z ustaleniami MPZP.

2. W dalszym otoczeniu zidentyfikowano nastepujace obiekty i elementy
mogace wptywac na warunki zycia:

W obrebie ok. 100 m — budynek ustugowy w trakcie realizacji oraz zbiornik
przeciwpozarowy;

W obrebie ok. 150 m — obiekty handlowe (Dino, Biedronka), paczkomaty oraz
droga publiczna klasy zbiorczej nr 451 relacji Ole$nica — Namystow—
potencjalne zrédto hatasu komunikacyjnego;

W obrebie ok. 250 m — boisko publiczne oraz sitownia zewnetrzna (okresowe
oddziatywanie halasowe o charakterze rekreacyjnym);

W obrgbie ok. 500 m — dziatalnos$ci ustugowe, w tym warsztat samochodowy
oraz podmioty obstugujace rolnictwo;

W obrgbie ok. 1000 m — linia kolejowa (okresowy hatas) oraz zaktady ustugowe
i produkcyjne;

W obrebie. 2-4 km — turbiny wiatrowe (kierunek Pagow)

3. Na dzien sporzadzenia opracowania nie stwierdza si¢ wystgpowania
obiektow generujacych ponadnormatywne ucigzliwosci zapachowe, hatasowe
lub $§wietlne w bezposrednim sasiedztwie dziatki.

Potencjalne oddziatywania moga mie¢ charakter: okresowy (ruch drogowy,
rekreacja, kolej), przyszty (wynikajacy z mozliwego zagospodarowania terenow
ustugowych i gospodarczych).

Ogolnie warunki Srodowiskowe i sgsiedzkie nalezy uznac za typowe dla
obszaru rozwijajacej si¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j, bez istotnych
ograniczen dla planowanej inwestycji.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem

Plan ogoélny gminy 31.03.2025r. Wojt Gminy Wilkow
obwiescit przystapienie do
Miejscowy plan zagospodarowania sporzadzenia planu ogdlnego Gminy

) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Wilkow

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Wilkow
uchwalony Uchwalg Nr X1X/110/08
Rady Gminy w Wilkowie z dnia 29
sierpnia 2008 r.

Na podstawie art.217 ustawy z dnia
14.06.1960r. KPA (Dz.U. z 2024r.
poz.572), Rada Gminy w Wilkowie

nie podjeta uchwaly w sprawie
wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru

rewitalizacji — art.8 ustawy z dnia
9.10.2015r. o rewitalizacji (Dz.U. z

2024r. poz. 278), nie zostala
ustanowiona Specjalna Strefa
Rewitalizacji — rozdziat 5 ww.

ustawy. W zwigzku z powyzszym
teren objety przedsigwzigciem nie
jest objety obszarem rewitalizacji, a
takze nie jest potozony w obszarze
Specjalnej Strefy Rewitalizacyjnej.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 18MN,U
- tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustug (dzialka numer 1688/1);
KDD, KDZ

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okres$lono jednoznacznej
wartosci  w  miejscowym  planie
zagospodarowania  przestrzennego.
Wskaznik intensywno$ci zabudowy
In - do 0,65. Nastepujace okreslenie
stosowane w uchwale oznacza:
wskaznik intensywno$ci zabudowy
terenu ( In ) — warto$¢ stosunku

powierzchni 0go6lne;j rzutu
przyziemia liczonej w  obrysie
zewnetrznym — muré6w  obiektow

zlokalizowanych na dziatlce lub
terenie do powierzchni dziatki lub
terenu.

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono jednoznacznej
wartosci  w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie okreslono jednoznacznej
wartosci  w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysoko$¢ budynku mieszkalnego —
do dwodch kondygnacji nadziemnych
z poddaszem dla celéw uzytkowych
lecz  nie wigcej niz 11,0m w
kalenicy.

Wysoko$¢ budynku ustugowego -—
jedna kondygnacja nadziemna ; w
przypadku lokalizacji czesci
mieszkalnej lub  administracyjnej
dopuszcza si¢ druga kondygnacje
jako poddasze uzytkowe.

Wysoko§¢ budynki gospodarcze,
budynki garazowe, gospodarczo -
garazowe - wysokos¢ - jedna
kondygnacja nadziemna do 5,60m w
kalenicy.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna —
minimum 25% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie okreslono jednoznacznej
informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu
symbolem 14 MN,U - 20 MN,U

a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych
przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

b) w okresie przejsciowym dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ indywidualnych
zbiornikéw wybieralnych,

¢) po wykonaniu kanalizacji
sanitarnej $cieki nalezy odprowadzaé
do sieci zbiorczego systemu.

W dziale II, Rozdziat 1 par. 34
Uchwaty Nr XIX/110/08 Rady
Gminy w Wilkowie z dnia 29
sierpnia 2008 r. w sprawie ustalenia
mpzp wsi Wilkéw zapisano ustalenia
w zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody, obowiazujace na catym
obszarze objetym planem.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie okreslono jednoznacznej
informacji w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr

Dziatki potozone poza obszarem
objetym ochrong konserwatorska




kultury wspoétczesnej

zabytkow archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
przepiséw

ochronie
odrebnych

na podstawie

Brak informacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi

w zakresie komunikacji

Brak informacji

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej

Brak informacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Wilkow
uchwalony Uchwala Nr XIX/110/08
Rady Gminy w Wilkowie z dnia 29
sierpnia 2008 r. ustala nastepujace
przeznaczenia dla dzialek w
odleglosci do 100 m:

14 MN,U; 15 MN,U; 16 MN,U; 17
MN,U; 18 MN,U; 19 MN,U-tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustug

2PBSR - tereny wielofunkcyjnej
dziatalnosci gospodarczej: produkcji,
magazynowania i sktadowania

KDD - teren drogi publicznej klasy
dojazdowej

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla 14MN,U-19 MN,U; nie
okreslono jednoznacznej warto§ci w
miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego.
Wskaznik intensywno$ci zabudowy
In - do 0,65.

Dla 2PBSR - nie okreslono
jednoznacznej wartos$ci W
miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego.

Intensywnos¢ zabudowy terenu In do
0,80

Dla KDD - nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla 14MN,U-19 MN,U; nie
okreslono jednoznacznej wartoSci w

miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Dla 2PBSR - nie okreslono
jednoznacznej warto$ci w
miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

?w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Dla KDD — nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla 14MN,U-19 MN,U; Wysokos¢
budynku mieszkalnego — do dwoch
kondygnacji nadziemnych z
poddaszem dla celow uzytkowych
lecz  nie wigcej niz 11,0m w
kalenicy.

Wysoko$¢ budynku ustugowego -—
jedna kondygnacja nadziemna ; w
przypadku lokalizacji czesci
mieszkalnej lub  administracyjnej
dopuszcza si¢ druga kondygnacje
jako poddasze uzytkowe.

Wysoko§¢ budynki  gospodarcze,
budynki garazowe, gospodarczo -
garazowe - wysokos¢ - jedna
kondygnacja nadziemna do 5,60m w
kalenicy.

Dla 2PBSR - wysoko$¢ budynkow
produkcyjnych,  produkcyjno  —
ustugowych, garazowych transportu
samochodowego, magazynowych —
dostosowana do Wymogow
techniczno -  technologicznych
Jjednak nie wyzszych niz 11,0m w
kalenicy z wylaczeniem kominow

Dla KDD - nie dotyczy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla 14MN,U-19 MN,U;
Powierzchnia biologicznie czynna —
mMinimum 25% powierzchni dziatki.

Dla 2PBSR -  powierzchnia
biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 10% powierzchni
terenu.

Dla KDD - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla 14MN,U-19 MN,U; Brak
informacji.

Dla 2PBSR - w granicach terenow
zakladow nalezy zlokalizowaé: a)
parkingi dla pracownikéw i klientow
z iloscia miejsc  postojowych
odpowiednia do programu
uzytkowego inwestycji jednak w
ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 6 zatrudnionych.

Dla KDD - nie dotyczy




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy (obowiazuje mpzp)

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intens . . Nie dotyczy
ywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i

zagospodarowania terenu potozonego Nie dotyczy

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie d

kulturowego 1 zabytkow oraz doébr e dotyczy

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terend6w lub obiektow podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na podstawie przepisOw

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

Naziemna intens $¢ zabud Nie dotyczy

ywnos$¢ zabudowy
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji




inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych Brak informacji
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego Brak informacji
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informacji

mapach zagrozenia powodziowego i Brak informacji
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Brak informacji
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak informacji
kolejowej

decyzja o0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu  lokalizacji Brak informacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegodlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

AB.6740.39.69.2026

Starosta Namyslowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Inwestycja w realizacji

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz.682, z pdzn. zm), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych

30 czerwiec 2027r

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

21.04.2026 r. — 31.12.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

4 (4 budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe numer
na mapie do celow projektowych 1-4)

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtos¢ migdzy szeregami wynosi
15,5m

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Sposob pomiaru powierzchni zgodnie z norma PN-1SO 9836:2022-07.
Pomieszczenia mierzy si¢ w stanie wykonczonym.

Wysokos$¢ pomieszczen: >= 220cm w 100%, od 140cm do 220cm w 50%,

ponizej 140cm pomija si¢

Zamierzony sposob i procentowy
udziat  zrédel  finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wiasne, Developera i $rodki
pochodzace z wplat klientow
uzyskanych w ramach kredytu
hipotecznego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w
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przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek ALamkenicty—mieszkaniowsy—rachunek
powierniczy* powierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Banku Spoétdzielczym w Olesnicy Grupa BPS.
Stronami umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku
(deweloper). Banku Spotdzielezym w Ole$nicy jest odpowiedzialny za ochrong
srodkoéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez
nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym
moga by¢ gromadzone wytacznie srodki pienigzne powierzone przez nabywcow
nowych mieszkan - na podstawie odrebnych umow deweloperskich, zawartych
pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkow z tych rachunkow nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, przy czym srodki z ostatniego etapu wyptacane sg od poszczegolnych
nabywcow po dostarczeniu umowy przenoszacej wiasnosé na nabywce w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen na
ktore wyrazit zgode nabywca albo po przeniesieniu przez Dewelopera na
Nabywce wiasnosci nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego na niej posadowionego stanowigcego odrebna nieruchomosg,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen na ktore wyrazit zgode nabywca. Koszty prowadzenia rachunku
ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

Bank Spotdzielczy w Olesnicy

nabywcy
. L IV ETAPY
Harmonogram  przedsigwzigcia Wykonanie :
deweloperskiego  lub  zadania )
inwestycyjnego -Etap | — stan surowy zero budynku (roboty ziemne, fundamenty), (25%) —

19.05.2026r.

- Etap |l — wykonanie scian parteru, pierwszego pietra oraz stropu nad
parterem — (25%) 30.06.2026r.

- Etap I11 — wykonanie dachu — (25%) 31.08.2026r.

- Etap IV — wykonanie scianek dziatowych, instalacji wewnetrznych oraz
wykonanie pozostalych prac do stanu deweloperskiego — (25%) — 30.06.2027r.

Zgloszenie zakornczenia budowy

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

Jezeli wskutek wzrostu stawek podatku VAT w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia niniejszych uméw wzrosnie cena Przedmiotu Umowy,
Deweloper pisemnie zawiadomi o tej zmianie Nabywce. Nabywcy bedzie
przyshugiwato prawo odstapienia od niniejszej umowy na zasadach okreslonych
w § 12. Jezeli Nabywca nie ztozy stosownego o$wiadczenia woli o odstgpieniu

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w
dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.
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od umowy, bedzie zobowiazany do uregulowania réznicy w cenie wynikajacej
ze wzrostu stawki podatku VAT, w terminie do czternastu dni od otrzymania
zawiadomienia od Dewelopera.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1)  jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych mowa w art. 35,
albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2)  jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3)  jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach;

4)  jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6)  w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajacym z tych umow;

7)  wprzypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1;

8)  wprzypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;
9)  w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.
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4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba, Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego whasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czes$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje —
Nie dotyczy

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — Nie
dotyczy
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II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa NAMBUD DEVELOPMENT SP. Z O.O.
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost

sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wihasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomoscei
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wihasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Ole$nicy , prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objg¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spelienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym w Olesnicy

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
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granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptlata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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